VEDTEGTER
for

Grundejerforeningen "Radyrvaanget”

§ 1, Grundejerforeningens navn er “Ridyrvanget”, og dens hjemsted er Allergd Kommune under
retten i Hillergd, der er foreningens varneting.

§ 2. Grundejerforeningen er stiftet i henhold til bestemmelserne i Allergd kommunes lokalplan
201, tinglyst den 1. september 1978 - revideret og vedtaget igen af Allergd kommune i marts 2014
som lokalplan 2-311 - og omfatter de til enhver til veerende tinglyste skedehavere af de 40
boligparceller beliggende Raadyrvaenget 1-23 og 2-56 incl., 3450 Allergd, matr. nr. 24al, 24ap -
24ap incl., 24ba -24bg incl,, 24ca, Lynge by, Lynge.

De 40 ejendomme er opdelt i to ejergrupper:

- Gruppe A, omfatter individuelt ejede ejendomme.

- Gruppe B, omfatter ejendomme ejet af professionelle investorer s3 som, men ikke
begranset til, pensionsselskaber, og er kendetegnet ved, at disse ejendomme og
investorer repraesenteres af en falles administrator, i det fglgende: Administrator.

| det fglgende betegnes Gruppe A og Administrator samlet som: Medlem, Medlemmer el.
Medlemmerna.

§ 3. Grundejerforeningens formal er:

1) at opfylde de forpligtelser, der er plagt ejendommen samt vej- og fazllesarealer i henhold
til bestemmelserne i forannaavnte lokalplan 2-311, samt deklaration tinglyst 29. november
1978, herunder at foresta drift og vedligeholdelse af diverse fallesanleeg og fzllesarealer,
som grundejerforeningen er pligtig at erhverve adkomst pa.

2) i gvrigt at varetage Medlemmernes fzelles interesser af enhver art i forbindelse med de
ejendomme, der hgrer under foreningens omrade.

§ 4. Generalforsamlingen er grundejerforeningens gverste myndighed og afggr alle spgrgsma| af
storre betydning. Generalforsamlingen ledes af-en af bestyrelsen udpeget dirigent, til-at afggre alle
tvivisspgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsméide og stemmeafgivning. Dirigenten ma ikke
vaere medlem af bestyrelsen.

Der udarbejdes et beslutningsreferat over det passerede, og referatet fremsendes senest 30 dage.
efter generalforsamlingen til hvert medlem af grundejerforeningen.



§ 5. Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ir inden udgangen af marts mdned med fglgende
dagsorden:

1) Formandens beretning.
2) Kassereren fremlaegger revideret arsregnskab til godkendelse og fremsaetter forslag til
budget.
3) Eventuelle rettidigt indkomne forslag fra bestyrelse og Medlemmer.
4) Valgafbestyrelse (jf. § 10).
a. Valg af formand
b. Valgafkasserer
c. Valg af bestyrelsesmedlemmer
5) Valgafto revisarer.
6) Fastszettelse af drskontingent og eventuelle andre ydelser.
7} Eventuelt.

§ 6. Indkaldelse til ordinasr generalforsamling sker skriftligt med angivelse af dagsorden til hvert
Medlem med 3 ugers varsel.

Medlemmerne er pligtige at anmelde adresseforandring eller ejerskifte til hestyrelsen inden 14
dage.

§ 7. Forslag fra Medlemmerne ma for at blive behandlet pa en generaiforsamling vaere indleveret
til bestyrelsen senest 14 dage fer generalfarsamiingens afholdelse.

§ 8. Ekstraordinare generalforsamiinger indkaldes med mindst 1 uges varsel af bestyrelsen, nar
denne finder det pakreevet, eller nar reprassentanter for mindst 15 sk@dehavere fremszetter
skriftligt krav herom, med angivelse af motiveret dagsorden. | sidstnaevnte tilfeelde skal
generalforsamlingen afholdes senest 3 uger efter hegeeringens fremsaattelse.

§ 9. Ved en generalforsamling eller en ekstraordinzer generalforsamling giver hver ejendom 2
stemme. Stemmeretten udgves for de to gjergrupper saledes:

- Gruppe A: af skadehavere.
- Gruppe B: af Administrator, med stemmeret i forhold til antal administrerede ejendomme
under matr. nr. 24al, 24ap-24ae¢ incl,, 24ba-24bg incl., 24ca, Lynge By, Lynge.

Der vit saledes kunne afgives 80 stemmer.

Alene for sk@dehavere i Gruppe A, kan der stemmes i henhold til skriftlig fuldmagt. Ingen kan dog
have mere end 2 fuldmagter. En fuldmagt giver 2 stemmer,



Afstemning sker ved handsoprazkning, med mindre skriftlig afstemning forlanges af mindst 10
stemmeberettigede. Skriftlig afstemning skal dog altid finde sted ved valg, hvor der er faresldet
flere kandidater, end der skal velges.

Enhver afggrelse pa en generalforsamling, ordineer eller ekstraordinar, treeffes ved simpel
stemmeflerhed. Dog kan beslutninger

a) der pdleegger medlemmerne at foretage indbetalinger til foreningen udover dennes
normale lgbende udgifter til administration af foreningens opgaver, jf. § 3,

b} om mendringer eller ny benyttelse af fa=liesarealer,

c) om aendring af grundejerforeningens vedtaegter

d) om optagelse af [an,

kun vedtages, nar: 1) beslutningsforslaget ikke er fremsat af Administrator, og 2) mindst 2/3 af de
stemmeberettigede er madt eller reprassenteret, og beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de
afgivne stemmer. Er det naevnte antal stemmeberettigede ikke repraesenteret pa den pagzldende
generalforsamling, og forslaget ikke har opndet tilslutning fra 2/3 af de tilstedevaerende
stemmeberettigede, er det bortfaldet. Har forslaget i sidstnaevnte tilfelde opndet tilslutning fra
2/3 af de medende stemmeberettigede, indkalder bestyrelsen inden 3 uger ny ekstraordinaer
generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages med simpel stemmeflerhed.

Foreningens udgifter og indtagter fordeles med 1/40 til hver ejendom. Denne regel kan ikke
andres eller ophaeves uden samtlige sternmeberettigedes godkendelse.

§ 10. Grundejerforeningen ledes af en bestyrelse pd 5 medlemmer, hvoraf formanden og
kassereren vaelges saerskilt for 2 ar ad gangen og sledes, at formand og kasserer ikke er p3 valg
samtidigt. Formanden vaelges i ulige ar og kassereren i lige. | gvrigt konstituerer bestyrelsen sig
selv.

Administrator har altid 1 bestyrelsesplads, men aldrig som formand eller kasserer.
De gvrige bestyrelsesmediemmer afgir hvert &r, Genvalg kan finde sted.
Bliver en bestyrelsespost ledig, kan bestyrelsen supplere sig selv inden nzste generalforsamling.

Skgdehavere i Gruppe A har ret, men ikke pligt, til pa skift at modtage valg som formand,
respektive bestyrelsesmedlem,

§ 11. Bestyrelsen leder grundejerforeningens anliggender og paser servitutternes og vedtaegternes
overholdelse. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 4 er til stede. Afggrelse trasffes med
simpel stemmeflerhed. ) tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Grundejerforeningen tegnes af formanden i forbindelse med et andet bestyrelsesmediem.

Bestyrelsen afholder mgde, s3 ofte formanden eller 3 andre bestyrelsesmediemmer finder det
pakreevet, Der fgres en forhandlingsprotokol, der skal underskrives af bestyrelsen,



§ 12. Grundejerforeningens regnskabsdr er kalenderdret, idet fgrste regnskabsar gar fra
grundejerfareningens stiftelse til 31, december samme &r.

Arsregnskabet tilstilles revisor inden den. 25. januar, og skal veare revideret, savel talmazssigt som
kritisk, sa betids, at det sammen med bestyrelsens budgetforslag kan udsendes til medlemmerne
samtidig med indkaldelsen til generalforsamlingen, eller senest en uge fgr generalforsamlingen
skal finde sted,

Kontingent og eventuelle andre ydelser til opfyldelse af de foreningen pahvilende eller af denne
patagne opgaver fastszettes af den ordinzere generalforsamling og skal, nar ikke andet ervedtaget,
vazre indbetalt i 2 lige store rater hhv. 01. maj og 01, November.

Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted, som- angives af bestyrelsen eller
generalforsamlingen. Foreningens midler indsattes i bank, sparekasse eller pa girokonio i
grundejerforeningens navn. Den kontante kassebeholdning mé ikke overstige 500,- DKK.

Hvis kontingentet eller anden ydelse ti grundejerforeningen ikke efter gentaget pakrav er
indbetalt senest 2 méneder efter forfaldsdagen, har bestyrelsen pligt til at overgive fordringen til
retslig inkasso. Eventuel retssag herom kan anlzegges ved ejendommens veaerneting.

§ 13. Til sikkerhed for foreningens eventuelle tilgodehavende hos den enkelte skgdehaver
tilkommer der grundejerforeningen panteret i hver enkelt ejendom. Panteretten skal andrage kr.
5.000;00 pr ejendom.

Nzervazrende bestemmelse tinglyses saledes pantstiftende for kr. 5.000,00 i hver ejendom eller i
alt kr. 200.000,00.

Foreningen kan, efter reglerne i § 9, stk. 5, vedtage, at sikkerhedsstillelse forhgjes i det omfang
udgifterne til foreningens lebende drift ger det pakravet.

Nasvnte panteret skal ikke vaere prajudicerende for ejendommens prioritering i realkreditinstitut-
midler, herunder kontantlén samt tilsvarende sparekasselan, alle eventuelt til forhgjet rente og
med forsikringsgaranti el. lign., ligesom private tinglyste panterettigheder i ejendommen stiftet af
eller til den oprindelige salger eller ordre i forbindelse med ejendommens férste salg, skal
respekieres.

Panteretten skal stedse respektere tinglyste servitutter.

Foreningen kan tillade at pantereiten respekterer andre midler end de her nasvnte.

§ 14. Refusionsmellemvasrender mellem en udtreedende og en indtreedende skpdehaver i
forbindelse med overgang af ejendomsretten til en af neervazrende vedtaegter omfattet ejendom
er foreningen uvedkommende.

Der ydes ikke refusion fra foreningen til en udtraedende skgdehaver af indbetalte a’conto ydelser.



§ 15. Medlemmerne har mulighed for at udnytte fallesarealer beliggende umiddelbart foran og
bagved deres ejendom. De omtalte arealer er en del af grundejerforeningens ejendom, og kan af
et Medlem ikke ggres til genstand for hzevd, salg eller pantsaetning, men kan udnyttes under
hensyntagen til fglgende forhold:

Boligernes forside: Pa de ubefaastede arealer mellem boligernes skel og de befsestede vejarealer
ma der ikke opferes nogen form for bebyggelse, stensatning, fast hegn, plankevaerk eller lignende,
men arealet ma alene holdes med graes og/eller lav beplantning. @nskes arealet afgrsenset med
beplantning, ma denne maksimalt have en hgjde pa 0,5 m og skal holdes mindst 0,4 m fra det
befaestede vejareal. | ejendommens skel ud mod arealet ma der etableres haek, naturtraeshegn
eller plankevzerk. Alle tre emner ma maksimalt have en hgjde pa 1,8 m. Bemaling skal fremstd som
jordfarver samt blanding af sort, grat og hvidt.

Det pagaldende Medlem skal sgrge for at holde arealet i paen og ordentlig stand. Eksisterende
hegn kan godkendes som de forefindes, men ved fremtidige sendringer skal ovennzevnte
retningslinier overholdes.

Boligernes bagside: Hvor nzerhed til nabo/genbo, adgangsforhold, placering af faskiner, kabel- og
rerfgring ikke skgnnes at udggre en hindring, m3a der foretages udvidelse af gardhaven med indtil
1,5 m regnet fra stuegavlens flugt. Hvor szrlige forhold ggr sig geeldende kan der tillades en anden
udformning af udvidelsen, som maksimalt mé udgere 17,5 m2.
Derudover ma der etableres et skur op ad stuegavlen (bemaerk: skure ma ikke bygges over skel).
Skurets lzengde ma ikke overstige 1,5 m regnet fra stuegavlens murafslutning mod gardhaven og
bredden ma ikke overstige 1,5 m. Skuret ma saledes maksimalt vaere 1,5 m x 1,5 m. Skurets tag
skal have fald mod fzellesarealet, og ma pa intet punkt overstige en hgjde pa 2,25 m over terraen.
Det inddragne areal ma afgraenses af haek eller fast hegn i form af naturtraeshegn eller plankevaerk.
Alle tre emner ma maksimalt have en hgjde pa 1,8 m og en haks ydergraense ma pd intet
tidspunkt overstige 1,5 m regnet fra stuegavle eller stuegavlens flugt. Bemalingen af skur og
plankevark skal vare i samme farve og fremstd som jordfarver samt blanding af sort, grat og
hvidt. Eksisterende hegn kan godkendes som de forefindes, men ved fremtidige sendringer skal

ovennavnte retningslinier overholdes.

@nsker et Medlem at inddrage areal pa boligens bagside jf. ovenfor, skal gnsket fremsaettes
skriftligt til bestyrelsen vedlagt en skitse af det gnskede. Bestyrelsen vil herefter foretage
naboorientering, og skriftligt meddele sin afggrelse. Et Medlem kan péklage bestyrelsens afggrelse
til afstemning pa fgrstkommende generalforsamling, hvor afggrelsen godkendes eller forkastes jf.
geldende afstemningsregler. Bestyrelsens afggrelse er indtil da geeldende.

Yderligere detaljer fremgar af Bilag A og - B, som begge er en integreret del af denne paragraf.

§ 16. | henhold til den den 1. september 1978 tinglyste lokalplan 201, skal naerveerende vedtagter
godkendes af Allergd Byrad, der ligeledes skal godkende =ndringer i vedtasgterne.
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Bilag A.

Boligens haveside. Mulig haveudvidelse: 11,5x1,5 m incl.skur pa 1,5x1,5 m
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Bilag B.

Boligens haveside. Princip for haveudvidelse incl. skur.






