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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft.

I de 8 ugerkan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan
treeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i

lokalplanbestemmelserne.

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i 8 uger fra tirsdag den
3. december 2013 til tirsdag den 28. januar 2014.
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 937
af 24. september 2009) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omrddet fortsat kun ma anvendes til teet lav
heldrsboligformal.

e at bygningshgjden ikke ma overstige 3,5 m.

e at de feelles friarealer bevares under hensyntagen til
eksisterende sger, bevoksning og stisystemer.

e at raekkehusbebyggelsens ydervaegge i gule mursten skal
bevares og fremsta i blank mur.

e at ny bebyggelse, modernisering eller anleeg ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning harmonerer med
den eksisterende karakter i omradet.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 24al, 24ap, 24aq, 24ar, 24as, 24at, 24au, 24av, 24ax,
24ay, 24az, 24ax, 24ag, 24ba, 24bb, 24bc, 24bd, 24be, 24bf,
24bg, 24bh, 24bi, 24bk, 24bl, 24bm, 24bn,24bo, 24bp, 24bq,
24br, 24bs, 24bt, 24bu, 24bv, 24bx, 24by, 24bz, 24bae, 24bg,
24ca, 24cb, 7000ax, Lillerad By, Lillergd.

2.2
Lokalplanomrddet opdeles i to delomrdder som vist pa

kortbilag 2:

e Delomrdde I: Boligomrade i 1 etage.
e Delomrade II: Fzlles gronne omrader og legeplads.

2.3
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Delomrade I ma kun anvendes til taet lav heldrsboligbebyggelse
i form af reekkehuse, samt erhvervsformal som indpasses
uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

3.2

P& ejendommene i lokalplanomradet m& der drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelsesomrader
under forudsaetning af

e At der bibeholdes en bolig pa den pagaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

3.3

Delomrade II m& kun anvendes til felles friareal. Omradet,
der er forbeholdt bebyggelsen, ma ikke bebygges, men skal
henligge som abent parkomrade med mindre traeer og buske
og enkelte stgrre traeer. P& omrddet kan dog anlaegges mindre
legepladser. De pd omradet vaerende sger skal bevares.

§ 4 UDSTYKNING

4.1

Der ma ikke udstykkes yderligere.

8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Eksisterende veje som vist pa kortbilag 2 opretholdes i deres
nuvaerende bredde og beliggenhed.

5.2

Vejadgangen til lokalplanomradet skal fortsat ske som vist pa
kortbilg 2.
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5.3
Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i ”“Udearealer for alle”, DS-Handbog 105

"Planlzegning og indretning af udendgrsarealer med henblik
pd handicappedes faerden”, april 1995.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaagges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrs belysning pa bygning eller i haver skal udfgres med
afskeermet armatur, sdledes at det ikke vil veere til gene for
gvrige beboere.

6.4

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opseettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke vaere haevet mere
end 1,80 m over terrzen til overkanten af parabolen eller
antennen.

6.5
Ny bebyggelse skal overholde energiklasse 2015 i
Bygningsreglement 2010.

6.6
Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

6.7
Der ma ikke tillades nedsivning fra tagflader og tagrender af

kobber og bly.

Zink ma ikke anvendes til tage, tagrender, inddaekninger m.v.,
safremt det kan veere til gene for grundvandet.
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8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten ma for raekkehusbebyggelsen ikke overstige
55 for den enkelte raekkehusejendom.

For det samlede rammeomrade under ét er
bebyggelsesprocenten 30.

7.2

Ved ombygning m& intet punkt af en beboelsesbygnings
ydervag eller tagflade gives en hgjde, der overstiger 3,2
m over terreen (niveauplan). malt efter reglerne herom i
bygningsreglementet.

Denintegrerede carport som er en del af reekkehusbebyggelsen
ma ligeledes vaere op til 3,2 m. Hvis den integrerede carport
ombygges til garage ma den ligeledes veere op til 3,2 m.

7.3

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger, som
ikke er en integreret del af raekkehusbebyggelsen ma gives en
maksimal hgjde pa 3,2 m.

Inden for en afstand af 2,5 m fra vejskel ma ingen del af en
bygnings ydervaeg eller tag dog vaere hgjere end 2,5 m.

7.4
Skure, overdaekninger og tilbygninger skal overholde brandkrav
i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

7.5
Beboelsesbygninger ma hgjst opfgres i én etage.

7.6

Taghaeldning p& beboelsesbygninger skal vaere maksimum 5
grader.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Bygningernes facader skal opfgres med teglsten og skal
fremstd i blank mur.

Modernisering af vindues- og dgrfacader skal udfgres
saledes, at facadernes arkitektoniske udformning forbliver i
overensstemmelse med den oprindelige Igsning, som er et
rent udtryk bestdende af sprosselgse dgre og vinduesband i
facaden.

8.2
Tage ma kun fremtraede i jordfarver samt blandinger af sort,
grat og hvidt.

8.3
Til tagbeklaedning ma& anvendes tagpap, tagfolie eller
tilsvarende tagmateriale.

8.4

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma kun
anvendes i forbindelse med anlaeg til udnyttelse af vedvarende
energi.

8.5

Solfangeranleeg og solpaneler skal opstilles pa et stativ i
tagfladen. Denne Igsning skal udfgres i overensstemmelse
med bygningernes arkitektur. Solfangeranlaeg og solpaneler
ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende. Panelerne m& ikke monteres teaettere
pa tagets kant end 2 m. Overfladen ma ikke overstige en
lysreflektionsvaerdi pd 7 %.

Opsaetning af varmepumper ma ikke ske pa facader, der
vender mod veje, og ma ikke medfgre stgj- eller andre gener
for naboer.

8.6

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal stgrrelse pd 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pd facaden. Skiltene kan vare belyste, men ma ikke veere
lysende.
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en teglstensmur uden
overfladebehandling som f. eks.
filtsning, pudsning, berapning,
vandskuring, seekkeskuring, maling

eller bekleedning med treeplader o.].

Note:
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ikke som tekniske anlaeg.



8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Hegn i skel skal etableres som levende hegn (haskke),
naturtraeshegn eller stolper med en maks. hgjde af 180 cm.
Mod veje og stier skal hegnet placeres 0,4 m bag skel for
levende hegn.

Eventuelle tradhegn skal etableres p& den side af haekken, der
vender ind mod egen bolig eller midt i haek.

9.2

Ved nybyggeri kan der foretages de ngdvendige
terraenreguleringer i forhold til etablering af veje og kloak.
Der ma ikke foretages terreenregulering pa de enkelte grunde
naermere naboskel end 1,0 m og p& mere end +/- 0,5 m i
forhold til terraen.

9.3

Fzellesarealer og ubebyggede arealer p@ de enkelte grunde
m& ikke anvendes til oplag eller til placering af bade,
uindregistrerede biler, campingvogne og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede taet hegnede arealer.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt veje, stier
og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokalplanens
§ 5.1-5.2.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er
tilsluttet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af
regnvand efter bestemmelserne i lokalplanens § 6.6 -6.7.
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8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Den eksisterende grundejerforening med medlemspligt for samtlige
beboere og ejere af ejendomme inden for lokaplanens omrade
opretholdes.

11.2

Grundejerforeningen skal st for drift og vedligeholdelse af fzelles
friarealer, herunder legepladser m. m., sger, beplantning, belysning,
veje og stier.

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse, safremt
driften ikke overtages af anden ansvarlig myndighed.

11.3
Grundejerforeningen skal std for drift, vedligeholdelse, renggring
m.m. af de i § 3, stk. 3.3 naevnte grgnne omrader.

11.4

Herudover skal grundejerforeningen forestd drift, vedligeholdelse
m.m. af eventuelle fzellesantenneanlzeg herunder antenneledninger
i jorden, samt vejbelysningsanlaeg, sdfremt driften af disse ikke
overtages af anden ansvarlig myndighed.

11.5
Grundejerforeningen skal i @gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.6
Grundejerforeningens vedtaegter og endringer heraf skal godkendes
af Allergd Kommune.

11.7

Grundejerforeningen har ret til, ved opkraevning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af 18n, at fremskaffe de gkonomiske midler,
der er ngdvendige for udfgrelse og administration af foreningens
opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.
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8§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af
Lokalplan 2-311 Boligomrdde ved R&adyrvaenget ophaeves
falgende lokalplan for sa vidt angar den del, der er omfattet
af denne lokalplan: Lokalplan nr. 201 omrade ved Ravnsholt
skov vedtaget den 15. februar 1978.

8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens §
19 og § 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.
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Allerad Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allerad Byrad, den 8. oktober 2013.

Erik Lund Tommy Poulsen

borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endelig af Allersd Byrad, den 27. 3 2014

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen

borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 10.4 2014
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REDEGORELSE
Baggrund for og formadl med lokalplanen

Baggrunden for at erstatte lokalplan 201 omrade ved
Ravnsholt skov med en ny lokalplan er et gnske fra
beboerne i lokalplanomrddet om at deres omrade med
reekkehusbebyggelse i gule mursten skal bevares og
fremtraede med en vis ensartethed. P& baggrund af at en
grundejer har andret pa raekkehusets ydre fremtraeden
gnsker grundejerforeningen at en ny lokalplan indeholder
bestemmelser om at ydervaegge i gule mursten skal fremsta
i blank mur. Ydervaegge ma sdledes ikke pudses, males eller
beklaedes med traeplader og males.

Lokalplanomradet m@& fortsat kun anvendes til teet lav
boligbebyggelser i en etage. Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 3,2
m over terreen. Der er i 2009/2010 foretaget efterisolering
af tagene pa 22 huse, uden at den bestdende bygningshgijde
pa 3,2 m blev overskredet. Inden for en afstand af 2,5 m fra
vejskel ma ingen del af en bygnings yderveeg eller tag dog
veere hgjere end 2,5 m.

Ydervaegge skal fortsat veere af tegl i blank mur, hvilket vil
fa raekkehusbebyggelsen til at fremstd som en arkitektonisk
helhed. Tage ma kun fremtraede i jordfarver samt blandinger
af sort, grat og hvidt. Til dgre, vinduesrammer og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver anvendes.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte reekkehusejendom er
fastsat til maks. 55. I den gaeldende lokalplan 201 er der ikke
fastsaten byggelsesprocentforden enkelte reekkehusejendom.
I Bygningsreglement 2010 for fritliggende enfamilieshuse i et
parcelhusomrdde er bebyggelsesprocenten 40 for den enkelte
reekkehusejendom. Ved beregning af bebyggelsesprocenten
for den enkelte raekkehusejendom er bebyggelsesprocenten
op til 53. En stor andel af lokalplanomradet er feellesarealer
med sger, bevoksning og stisystemer, hvilket ggr det muligt at
bebygge de enkelte grunde meget taet uden at omradet bliver
for teet bebygget.

Bebyggelsesprocenten er for det samlede rammeomrade

under ét andret fra 25 til 30, da Allergd Kommune abner op
for en fortaetning i villaomraderne.
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raekkehusbebyggelsens gule
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Ydervaegge skal fortsat veere gule
mursten i blank mur.

En stor andel af lokalplanomraet

bestar af grenne feellesarealer.
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Formalet med lokalplanen er at omrddet fortsat kun ma
anvendes til teet lave heldrsboliger med raekkehusbebyggelse
med ydervaegge i gule mursten som fremstar i blank mur
som har grunde pa ca. 270 m2. Endvidere at ny bebyggelse,
modernisering eller anlaeg ved sin arkitektoniske udformning
og indpasning harmonerer med den eksisterende karakter i
omradet.

De nuvarende veje og adgangsveje i lokalplanomradet
opretholdes.
Eksisterende forhold

Lokalplanomrddets beliggenhed

N Daginstitution
Daginstitution

Engholmhallen
Allerod : Svemmehal
Gymnasium Engholmskolen

Enghfilmkj,rke

—\\5

y
A‘ > =] k gesttey NN

Snlenl Ravnsholtskolen il

Lokalplanomr@det er beliggende syd for Lillergd bydel ved
Radhusvej. Lokalplanomradet er beliggende ved to skoler
henholdsvis Engholmskolen, som er beliggende ved Radhusvej
ca. 700 m fra omradet og Ravnsholtskole, som er beliggende
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Lokalplanomradet er belig-
gende ved henholdsvis
Engholmskole, som er
beliggende ved Radhusvej

ca. 700 m fra omradet og
Ravnsholtskole, som er
beliggende ved Sgparken med
ca. 500 m afstand.
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ved Sgparken med ca. 400 m afstand. Adgangen til omradet
sker fra Radhusvej. Der er stier i lokalplanomradet, som er
forbundet med et stgrrere stinet. Der gar bland andet to stier
fra lokalplanomradet ud til to tunneler under Radhusvej. Den
ene sti fgrer direkte til Ravnsholtskolen og den anden sti fgrer
ind til et boligomrade bestdende af aben lav bolig bebyggelse.

Lokalplanomrddet udger ca. 3 hektar.
Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

Historisk baggrund

Lokalplanomrddet ved Radyrveenget var en del af lokalplan
nr. 201 omrade ved Ravnsholt skov vedtaget den 15. februar
1978. Lokalplanen omfatter et stgrrere omrade, der ligger
mellem Ravnsholt skov og de nye parcelhusomrader, omkring
Sgparkens forlaengelse. Hovedformalet med lokalplanen var
at sikre arealer til en ny skole og institutioner for bgrn og
unge. Der udover var hensigten med lokalplanen at bevare
karakteren af det spaendende landskab med overdrevskarakter
langs Ravnsholt skov og sikre arealer til sportsformal og til
boliger. Radyrvaenget og arealet omkring Ravnsholt skolen
blev ved lokalplanens vedtagelse den 15. februar 1978
overfgrt fra landzone til byzone. Den nordlige og sydlige del
af lokalplanomrddet som er med landbrugslignende formal
med beboelse er fortsat i landzone.

Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse
af den nye Lokalplan 2-311 Boligomrade ved R&dyrveenget
ophaeves den del, der er omfattet af Lokalplan nr. 201 for et
omrade ved Ravnsholt skov vedtaget den 15. februar 1978.

Omgivelser

Lokalplanomradet bestar af taet lav boligbebyggelse nord for
Radhusvej. Selve lokalplanomradet er omgivet af aben lav
bebyggelse, som blev udbygget i 60érne og 70érne i tilknytning
til Lillered station. Vest for lokalplanomradet ligger et
autoveerksted og gst for omradet ligger en landbrugsejendom.
Mod syd ligger et rekreativt omrade, boldbaner, daginstitution,
Ravnsholthallen og Ravnsholt skole, der er knyttet til
hovedstinettet som er forbundet til lokalplanomradet. Langs
Radhusvej ligger en reekke offentlige institutioner bestdende
af daginstitioner, omsorgscenter, Engholmhallen, svgmmehal,
Engholmskolen, Allergd Gymnasium og den nyere Engholm
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Stierne i lokalplanomradet er

forbundet med et starrere stinet.

Lokalplanomradet bestér af teet
lav boligbebyggelse nord for
Radhusvej.
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Kirke. Neermeste indkgbsmuligheder er en mindre kiosk pa
hjgrnet af Lyngevej og Enhgjsvej ca. 700 m fra lokalplanomradet
og Vestcentret pa Kollergdvej ca. 800 m fra lokalplanomradet.

Lillergd bymidte og Allergd station ligger ca. 1,5 m nordgst fra
lokalplanomradet.

Omrdadets anvendelse

Lokalplanomrddet anvendes som boligomrade og bestar af
teet lav boligbebyggelse, med mulighed for mindre butikker
og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses
uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Lokalplan 2-311 Boligomréade ved Radyrveenget

Allerad Kommune
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Der er to sger beliggende henholdsvist i den vestlige del
og den nordlige del af lokalplanomradet, som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3.

Infrastruktur

Lokalplanomrddet er beliggende pa RA&dhusvej teet pa
Nymgllevej. Der er ca. 1,5 km afstand til Hillergd Motervej fra
lokalplanomradet.

Langs med Radhusvej er der en regional cykelrute, som
passerer lokalplanomrddet. Cykelruten er anlagt gennem
Lillergd og forbinder Hillergd Kommune, Allergd Kommune og
Furesg Kommune. Igennem lokalplanomradet er anlagt en sti
fra Lillegardsvej ud til Radhusvej, der er en del af en intern
sti rute som lIgber videre til Vibevej, hvor den bliver forbundet
med cykelruten.

Lokalplanomrddet betjenes af buslinjerne 335, 336 og 337
med stoppested fra Radhusvej.

Naturbeskyttelsesloven

De to sger som er beliggende henholdsvis i lokalplanomradets
vestlige del og nordlige del er omfattet af Naturbeskyttelses-
lovens § 3, hvilket betyder at der ikke m& aendres pa tilstanden
i eller omkring sgerne. Det vil sige at der ikke ma udseettes
fisk eller andre dyr i sgerne, etableres springvand, terrasser,
andehuse eller foretages spildevandsafledning i sgerne eller
andres pad brinkernes udformning uden at ansgge Allergd
Kommune om tilladelse. Spildevandsplanen gaelder for nye
indsatsomrdder og ikke for eksisterende omrdder. Hvis
Allersd Kommune pa et senere tidspunkt valger at lede
overskydende regnvand fra lokalplanomradet til sgerne, skal
der sgges dispensation fra Naturbeskyttelsesloven. Der er
observeret en bilag 4 art i en sg i neeromradet, hvilket kan
have indflydelse pa en eventuel dispensation.

Lokalplanens indhold
Omradets anvendelse
Lokalplanen giver mulighed for, at omradet anvendes til

heldrsboligformdl, med tzet lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune

17



Bebyggelsens udformning, placering og udseende

Der er angivet en bebyggelsesprocent pa 55 for den enkelte
reekkehusejendom. For det samlede rammeomrade under ét
er bebyggelsesprocenten zndret fra 25 til 30.

Raekkehusbebyggelsen skal fortsat veaere i en etage med fladt
tag med en taghaeldning pa 5 grader.

Ved ombygning ma@ intet punkt af en beboelsesbygnings
ydervaeg eller tagflade gives en hgjde, der overstiger 3,2 m
over terreen (niveauplan). Rakkehusbebyggelsen bestdr af
vaegskiver i mursten med flade tage som spaander ud mellem
vagskiverne. Toppen af vaegskiverne d.v.s murkronen, er
hgjere end de flade tage og fungerer, udover at vaere en del af
det arkitektoniske udtryk ogsa, som brandadskillelse mellem
boligerne. Det fremgar af de oprindelige tegninger fra 1979
at isoleringstykkelsen var 150 mm, hvor isoleringstykkelsen
var 350 mm ved en falles efterisolering af 22 huse i
2009/2010, hvilket svarer til nuvaerende isoleringskrav i
2014, uden at bygningshgjden pd 3,2 m blev overskredet.
Eftersom grundejerforeningen gnsker at deres omrade skal
bevares og fremtraade med en vis ensartethed, vil det veere
hensigtsmaessigt at bevare bygningshgjden pa murkroner og
flade tage, da reekkehusbebyggelsens samlede arkitektoniske
udtryk ellers vil blive rodet og uharmonisk. Den integrerede
carport som er en del af reekkehusbebyggelsen ma ligeledes
vaere op til 3,2 m. Garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger ma fortsat gives en hgjde pad 3,2 m. Inden
for en afstand af 2,5 m fra vejskel ma ingen del af en bygnings
yderveaeg eller tag dog veere hgjere end 2,5 m.

Bygningernes facader skal bevares med gule teglsten
og fremstd i blank mur og ma ikke pudses, vandskures,
saekkeskures, berappes, filtses, kalkes eller bekleedes med
tree, zink, skifer eller rocklet plader eller lignende. Ved
modernisering af vindues- og dgrfacader skal facadernes
arkitektoniske udformning forblive i overensstemmelse med
den oprindelige Igsning, som er et rent udtryk bestdende af
sprosselgse dgre og vinduesband i facaden. Til tagbeklaedning
ma anvendes tagpap, tagfolie og lignende tagmatrialer. Tage
ma kun fremtraede i jordfarver samt blandinger af sort, grat og
hvidt. Zink ma ikke anvendes til tage, tagrender, inddaekninger
m.v., safremt det kan vaere til gene for grundvandet. Der skal
veere levende hegn i form af haek omkring grundene eller
naturtraeshegn eller stolper med en maks. hgjde af 180 cm.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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Bygningshgjden for tage og den
bygningsintegrede carport er 3,2
m.

Der skla vaere levende hegn i form

af haek omkring grundene eller
naturtreeshegn eller stolper med
maks. hgjde af 180 cm.
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Solfangeranleeg og solpaneller skal opstilles pd et stativ i
tagfladen og i gvrigt udfgres i overensstemmelse med
bygningens arkitektur. Solfangeranlaeg og solpaneller ma ikke
medfgre blendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende og ma ikke monteres taettere pa tagets kant
eller naboskel end 1 m.

Lokalplanen stiller krav til, at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Adgangsforhold og parkering

Lokalplanomrddet vejbetjennes fortsat fra Radhusvej.
Eksisterende veje opretholdes i deres nuvaerende bredde og
beliggenhed.

Der er stier i lokalplanomradet, som er forbundet med
et stgrrere stinet. Stierne fgrer gennem to tuneller under
Radhusvej videre til Ravnsholtskolen og et boligomrade
bestaende af aben lav boligbebyggelse.

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i ”Udearealer for alle”, DS-Handbog 105
"Planlaegning og indretning af udendgrsarealer med henblik
pad handicappedes faerden”, april 1995.

Forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Lillered Andels Vandveerk.

Spildevand
Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

Varmeforsyning

Med lokalplanens krav til, at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010, gives der frihed
til at anvende individuelle opvarmningsmuligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af gaeldende
affaldsregulativer for Allergd Kommune.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geo-
grafiske delomrader: 1. detindre storbyomrade ("h&ndfladen”),
2. det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler
og 4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade
byomrader og landomrader.

Lokalplanomradet er beliggende sydvest for Lillersd bymidte,
nermere bestemt Hillergd-fingeren, som er defineret ved
en principiel 2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem
Kgbenhavn og Hillergd.

Lokalplanomrddets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse
i byzone er i overensstemmelse med fingerplanens
bestemmelser, idet lokalplanen ikke omfatter intensive
byfunktioner, og idet bebyggelsen tilpasses den eksisterende
bebyggelse og de nzermeste omgivelser.

Allergd Kommuneplan

Boligomraderne i Lillerad bydel er helt overvejende
bebygget med aben lav bebyggelse, der er dog ogsa enkelte
reekkehusomrdder og etageboligomrdder i nord. Mange
af boligerne har et stort energiforbrug, som byrddet gerne
ser nedbragt, og derfor abnes der mulighed for fortaetning i
villaomraderne.

Rammer for lokalplaner

Lokalplanomradet indgar i rammen RA.B.04 Boligbebyggelse
ved Radyrvaenget. Omradet m& kun anvendes til
heldrsboligformdl med mulighed for mindre butikker og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden
vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Lokalplanomrgdet ligger i byzone.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 30 for det samlede
rameomrade under et.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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Fingerplan 2013.
Lokalplanomradet er
beliggende sydvest for Lillerad
bymidte.
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I kommuneplanens lokalplanrammer er den maksimale
bygningshgjde 8,5 m. Nyt byggeri ma@ kun opfgres som
lavenergiklassebyggeri.

Det skal endvidere sikres, at boligomradet ikke belastes med
et stgjniveau over de til en hver tid geeldende vejledende
graensevaerdier fra Miljgstyrelsen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de galdende
retningslinjer og rammer i Allergd Kommuneplan 2009-2021,
og der skal derfor ikke laves kommuneplantillaeg.

Allergd Spildevandsplan

Lokalplanomr@det ligger indenfor kloakeret opland og er
kloakeret efter seperationsprincippet, hvor tagvand nedsives.
Husejere skal sd vidt muligt handtere regnvand pa egen
matrikel.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med serlige
drikkevandsinteresser, og er saerligt sarbart for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet. Der ma derfor ikke
anvendes kemiske ukrudts- eller sprgjtemidler, pesticider eller
forekomme anden form for forurening, som ved nedsivning
kan forurene grundvandet.

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til
Lillergd Andels Vandveerk og er omfattet af enhver tids
galdende indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Allergd.

Enkelte ejendomme i det nordgstligste hjgrne af
lokalplanomradet ligger i det grundvandsdannede opland til
Sandholm Kildefelt til Sjeelsg Vandvaerk.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurenede arealer indenfor omradet.
Jorden vurderes pa baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at vaere lettere forurenet og omradet er
derfor ikke omfattet af omradeklassificering.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen er
eller zendres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre
at det gverste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke
er forurenet. Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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Eksisterende rammeomrade
RA.B.04. Boligbebyggelse
ved Radyrvaenget.
Lokalplanomradet ligger
indenfor rammeomréadets
afgreensning.
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der er etableret en varig, fast belaegning. Kravet fremgar af
jordforureningslovens § 72 b. Safremt der i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejdet konstateres tegn pa forurening,
skal gravearbejdet standses, jf. lovens § 71 og kommunens
miljgmyndighed kontaktes.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjzellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Allergd Kommune skal underrette Nordsjeellands Folke-
museum nar der udstedes byggetilladelser jf. museumsloven,
kapitel 8, § 24, stk. 1.

Skulle der endvidere under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet
forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign., skal
arbejdet standses og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes
for besigtigelse, jf. Museumsloven.

Miljobeskyttelse

Ved planlaegning af nye boligomradder og anden stgjfglsom
anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstej i forskellige typer omrdder. De vejledende
graensevaerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter
Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt
acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den vejledende
graensevaerdi, vil kun en mindre del af befolkningen opleve
stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Stgjgreenserneerangivetsom Lden, der er stgjens dggnvaegtede
middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tillaegges
et genetillaeg pa 5 dB, og stgjen i natperioden (kl. 22 - 07) far
et genetillaag pa 10 dB, inden middelveerdien

regnes ud.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune
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De vejledende graenseveerdier for vejtrafikstaj er:

e Rekreative omrader i det 8bne land (sommerhusomrader,
grgnne omrader, campingpladser): 53 dB

e Rekreative omrader i eller neer byomrdder (parker,
kolonihaver, nyttehaver, turistcampingpladser): 58 dB

e Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v.,
udendgrs opholdsarealer): 58 dB

e Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner,
skoler): 58 dB

e Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer m.v.): 63 dB.

Vejbyggelinier

Der er en vejbyggelinie 15 m fra R&dhusvejs vejmidte. Der ma
ikke placeres bebyggelse eller anlaeg og lignende inden for en
afstand af 15 meter med et hgjdeforskelstillaeg pd 2 gange
hgjden plus 1 meter, fra Radhusves vejmidte, uden seerlig
tilladelse.

Allergd Kommune er efter kommunalreformen vejmyndighed
for R&dhusvej og kan derfor give dispensation til vejbyggelinien.

Vejbyggelinien har ingen indflydelse pa lokalplanomradet,

eftersom der ikke ma bebygges i delomrade II, som ligger ud
til vejbyggelinien ved Radhusvej.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune
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Allerad Kommune

Screening for miljgvurdering
- Forslag til lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

@konomiudvalget vedtog den 9. februar 2010 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan
for et boligomrdde ved Radyrvaenget.

Lokalplan 2-311 boliomrade ved Radyrvaenget har til formal at sikre, at omradet fastholdes og
udlaegges som heldrsboligformal med raekkehuse.

Lokalplanomrddet udger ca. 3 hektar og er beliggende ca. 400 m nord for Ravnsholt Skole.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre reekkehusbyggelse i hgjst 1 etage med uudnyttet
tagetage. Bebyggelsesprocenten ma for ejendomme udlagt til enfamilieshuse ikke overstige 55
for den enkelte ejendom. Ny bebyggelse skal overholde energiklasse 2015 i Bygningsreglement
2010.

Lokalplanomradet vejbetjenes med stikvej fra R&dhusvej. Eksisterende veje opretholdes i deres
nuvaerende bredde og beliggenhed.

Lokalplan 2-311 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
lokalplaner, med hensyn til tet lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet er omfattet af Allered Kommunes Spildevandsplan, hvilket vil sige at omradet
ligger indenfor kloakeret opland og er kloakeret efter seperationsprincippet, hvor tagvand
nedsives. Husejere skal sd vidt muligt handtere regnvand pa egen matrikel.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 2-311 foretaget en screening
i henhold til “Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 936 af 24.09.2009). Se
screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes ikke at vaere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 1.
Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2. P8 basis af denne screening er det

kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en veesentlig indvirkning
pd miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrveenget 24



Allerad Kommune

Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

Ja

Nej

Bemaerkninger

Er planen omfattet af
lovens bilag 3 eller 4?

Planen vurderes ikke omfattet af
undtagelsesbestemmelserne i lovens § 3 stk. 1. nr. 1. idet
lokalplanen rummer begransede andringer i forhold til
det eksisterende plangrundlag, Lokalplan 201 omrade ved
Ravnsholt skov.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1
og 2.

Pavirker planen et
internationalt
beskyttelsesomrade?

Lokalplanen vurderes ikke at ville pdvirke internationale
naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura 2000-omrade
er Kattehale Mose, beliggende ca. 1,5 km gst for
lokalplanomrédet.

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

(=]
=
c
X
=
2| 2
c c
ol -
> | £
o 2 2 > Bemaerkninger
£l € o ®
~ £ § S g
- f 3 c Q
=kt > = c
g 2| T £ o
- T £ -
x £| 3 n =
s | 2 c c
o of 2 [ 8| &
X o ] ° 8
SEl&|z| >
Om.falgg af aﬂedee. Lokalplanomrédet er beliggende i nzer relation til Ravnsholt
projekter og a_ tiviteter skole og Engholm skole og daginstitutioner. Ved udbygning
Overordnet beskrivelse af X af nye taet-lav boligbebyggelse sker en forteetning,
de projekter og aktiviteter, som er i overensstemmelse med Kommuneplanens
planen danner grundlag for kan rammebestemmelser.
realiseres.
Indflydelse pé andre Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
| rammebestemmelser for taet-lav boligbebyggelse,
planer . . . X hvorfor der ikke skal udarbejdes kommuneplantillaeg.
Forholdet til landsplandirektiver, Lokalplanomréddet er endvidere omfattet af Allergd
kommuneplan, lokalplaner, Kommunes Spildevandsplan, hvilket vil sige at omradet
sektorplaner m.v. ligger indenfor kloakeret opland.
Relevans for fremme af
baeredygtighed . X Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om at nyt byggeri skal
De overordnede overvejelser opfgres som lavenergibyggeri.
i forhold til miljg og
baeredygtighed.
Miljgproblemer af relevans Jorden vurderes p& baggrund af eksisterende og tidligere
for pIanen X arealanvendelse ikke at vaere lettere forurenet og omrédet
Eks. kendskab til forurening, omfa;ttet af d_e_nng lokalplan er derfor ikke indeholdt i
risiko for oversvgmmelse. omradeklassificeringen.
Relevans for
ge_n_nemf(_are!se af anden Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse
m"JmOVg'V_n'ng_ X med kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og
F.eks. planer i forbindelse spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2
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Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks.bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, sarlige hensyn,
sammenhaenge mv.

Den nye lokalplan &bner op for at opfere bebyggelse

i 1 etage med uudnyttet tagetage. Den maksimale
bygningshgjde i kommuneplanens lokalplanrammer er 8,5
m. Ny bebyggelse, modernisering eller anlaeg skal ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning harmonere med
den eksisterende karakter i omradet.

Landskabsarkitektonisk

veerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Lokalplanomradet er beliggende i veerdifuldt landskab, men
ikke inden for nogen beskyttelseslinjer.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanomradet er beliggende ca. 1,5 km syd for Lillerad
Kirke, og uden for kirkebyggelinjen. Lokalplanen er dermed
ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 19, hvor der ikke
ma& opferes bebyggelse med en hgjde over 8,5 m, inden for
en afstand af 300 meter fra kirken.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Lokalplanens rekreative omrader skal bevares.

Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomridet ligger ved R&dhusvej med indgang til
lokalplanomrddet med stikvej med en afstand pa ca. 1,5
km til Lillergd bymidte. Lokalplanomrddet betjenes med
buslinjerne 335, 336 og 337 med stoppested fra Radhusvej.




Trafikafvikling / -kapacitet

Eksisterende veje som vist p& kortbilag 2 opretholdes i deres

nuvaerende bredde og beliggenhed.

Trafiksikkerhed

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
2ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet ikke observeret arter listet pd EU-
habitatdirektivets bilag IV. Naermeste Natura 2000-omrade
er Kattehale Mose, beliggende ca. 1,5 km gst for
lokalplanomrédet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke disse naturbeskyttede omrader.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Inden for lokalplanomradet er der registreret omrader
beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sdrbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomradet ligger i gvrigt i et omrdde med szerlig
drikkevandsinteresse. Lokalplanen vurderes ikke at eendre
vaesentligt p& grundvandsforholdene i forhold til geeldende
planlaegning.

Regn- og spildevand
f.eks. hdndtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlaeg), hdndtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at spildevand

og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tid
geeldende spildevandsplan. Lokalplanomradet ligger i et
bluespot-omrdde, men idet omradet befzestes, skal der tages
hensyn til afledning og forsinkelse af overfladevand.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
réstoffer

Jorden vurderes pa baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at veere lettere forurenet og omrédet
omfattet af denne lokalplan er derfor ikke indeholdt i
omrédeklassificeringen.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen
er eller sendres til bolig, bgrneinstitution eller offentlig
legeplads, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gverste
50 cm s jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er
etableret en varig, fast belaegning. Kravet fremgar af lovens
§ 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pd forurening, skal gravearbejdet standses,
jf. lovens § 71 og kommunens miljgmyndighed kontaktes.




Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Boligbebyggelserne i lokalplanomradet er karakteriseret som
ikke-stgjfglsom anvendelse, og trafikstgjen fra R&dyrvaenget
vurderes ikke at udggre et problem i forhold til omradets
fremtidige anvendelse som taet-lav boliger.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra koretgjer

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at udendgrs
belysning p& bygninger, haver og parkeringsarealer skal
udfgres med afskaermet armatur, saledes at de ikke
medfgrer blandingsgener for fodgeengere, trafikanter
eller naboer, ligeledes at skiltebelysning ikke ma veere til
blaendingsgene for fodgaengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af falgende ressourcer,
herunder undgelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Lokalplanen fastsaetter krav om, at ny bebyggelse skal
overholde energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Levevilkdr og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat /

offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomrddet hgrer til Ravnsholt skoledistrikt med
en afstand pd ca. 400 m til Ravnsholt skole. Neermeste
indkgbsmuligheder ligger ved Vestcentret pd Kollergdvej ca.
1 km fra lokalplanomrdet og en mindre kiosk p& hjgrnet af
Lyngevej og Enhgjsvej ca. 800 m fra lokalplanomrédet. Teet
ved Ravnholt skole ligger en daginstitution. Allergd station

ligger ca. 1,5 km fra lokalplanomradet.
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